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I MACARISTAN MUTEAHHITLIK SEKTORU
1.a) Macaristan’in Miiteahhitlik Sektériine iliskin 2018 Yih Bilgileri:

Macaristan’da  insaat sektéri  ulusal ekonominin  O6nemli bir pargasi olarak
degerlendirilmektedir. insaat sektérii, 2014 yilinda GSYiH’nin yaklasik %3.43’inii olustururken
2015 yilinda az da olsa artarak %3.69’unu, 2016 yilinda disus gostererek % 3,1’ini olusturmus,
2017 yilinda ise ylikselerek %4,1 ’ini, 2018 yilinda ise ortalama %4,04’Gn0U olusturmustur.
(Kaynak: Macar istatistik Ofisi).

Macaristan’in 2018 yili GSYiH’si1 155,7 milyar ABD Dolar olarak gerceklesmis ve biiyiime orani
ise % 5 olmustur. 2018 yilinda, Macaristan’da insaat sektdriinde bina insasinda %22,3
oraninda artis meydana gelmistir. TUm insaat sektoriinliin proje ¢iktisi ise 2014 yilinda 2.070
milyar HUF, 2015 yilinda bu deger kiiclik bir artisla 2.171,7 milyar HUF, 2016 yilinda disls
gostermis 1.812,7 milyar HUF inmis, 2017 yilinda ise yukari yonll bir artisla 2.494,8 milyar
HUF, 2018 yilinda ise 3.347 milyar HUF’a ulagsmistir. insaat sektériindeki Uretici fiyatlari da
gectigimiz yila gére %3,3 oraninda artis gostermistir. (Kaynak: http://www.ksh.hu)

Macaristan Merkezi istatistik Ofisi (KSH) tarafindan yayimlanan verilere gére, 2017 yilinda
konut piyasasinda yasanan patlama 2018'de de devam etmistir. 2018'de 2017 yilina kiyasla;
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Bina Yapiminda ylizde 24,2, Mihendislik islerinde %35,36, Uzmanlik Gerektiren Miiteahhitlik
Faaliyetlerinde ise %13,6 daha fazla gergeklesmistir. Konut ingaatindaki dinamik biylime, 2018
yiinda  Macaristan'in  GSYiH’ sina  yizde 7,9 oraninda katki  saglamistir.
(http://www.kormany.hu/en/ministry-for-national-economy/hungarian-outlook).

Gayrimenkul yatirnmcilarinin Macaristan’in emlak pazarina ilgileri 2014 yilinda gozle goriiliir
bicimde artmis ve islem hacmi 2007 yilindan beri en yiksek seviyesine ulasmistir. ABD, Orta
Dogu, AB-15 ve Macarlardan kaynakh bu talep artisinin 6ntimizdeki yillarda da devam etmesi
ongorilmektedir. “Ofis” piyasasinda ise, ozellikle bircok ¢ok uluslu firmanin “cagn
merkezlerini” ya da “idari ofislerini (back office) Macaristan’da kurmay: tercih etmeleri bu
alandaki talebi artirmistir.

-2018 Yili Konut ingaat: Verileri:

Macaristan’da 2017 yilinda “yeni konut insaati izin sayisi” 37.997 iken bu rakam 2018 yilinda
36.719’ a dusmustur.

Macaristan’da “iskan izni verilen konut sayisi” 2017 yilinda 14.389 iken, 2018 yilinda bu
rakam 17.681’a yiikselmistir.

Tablo 1: insaat izni Verilen ve insa Edilen Konut Sayisi (2017-2018)

Yeni Konut insat 2017 iskan izni verilen 2017 Kullanim Disi
i yilina Birakilan Konut
N Izni Sayisi yilina konut sayisi ..
Bolge .. gore Sayisi
gore 2018
(%) 2018
2017 2018 2017 2018 (%) 2017 2018
Budapeste 14632 11995 82.0 2761 3874 140.3 464 604
Biiyiik Sehirler 8151 8169 100.2 4162 4563 109.6 627 427
Kiigiik Sehirler 9727 10510 108.0 4761 5726 120.3 717 748
Koyler 5487 6045 110.2 2705 3518 130.1 427 370
Toplam 37997 36719 96.6 14389 17681 122.9 2235 2149

Kaynak: https://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/gyor/lak/elak1812.html

Tablo 2: Kullanima Sunulan Konut Sayisi & insaat izni Sayisi

Yil Kullanima Gegen Yilin insaat Gegen Yilin
Sunulan Ayni izni Ayni
Konut Sayisi | D6nemi=100 | Sayisi D6nemi=100

2012 10,560 83.4 10,600 | 84.9

2013 7,293 69.1 7,536 711

2014 8,358 114.7 9,633 127.8
2015 7,612 91.1 12,515 | 129.9
2016 9,994 131,3 31,559 | 252,2
2017 14,389 144,0 37,997 | 1204
2018 17,681 122,9 36,719 | 96,6

Kaynak : EVOSZ



http://www.kormany.hu/en/ministry-for-national-economy/hungarian-outlook
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2007’den beri yeni konut ingasinda yagsanan azalma 2016 yilinda artisa gegmis, ve 9.994 konut
kullanima girmis ancak bu rakam 2017 yilinda % 44 luk artigla 14.389 a ylkselmistir. 2018
yilinda ise 17.681 yeni konut inga edilmigtir.

2017 yilinda insaat izin sayisi bir énceki yila gére %20,4 oraninda artarak 37.997’ye ulastig
gorilmektedir. Ancak 2018 yilinda insaat izin sayisinda % 3,4 lik bir azalma yasandigi ve izin
sayisinin 36.719’a geriledigi gorilmektedir.

insa edilen konutlarin %50’si bireysel olarak insa edilirken, %50’si sirketler vasitasiyla
yapilmistir. Kullanima sunulan evlerin ortalama taban alani 6 m2 ila 100 m? arasinda artmistir.

2018 yilinin ilk dokuz ayinda satilmak Uzere 5.400 yeni konut insa edilmis ve 3.500 adeti
satilmistir. 2018 yilinin ilk dokuz ayinda kullaniimis konutla birlikte toplam 103.000 konut

satilmistir.

2018 yilinin Uguincu geyreginde, ikinci el konut fiyatlari yillik bazda % 10,7 ve geyrek bazda ise
% 3,7 oraninda artmistir.

2018 yilinin ilk ceyreginde, yeni evlerin fiyat endeksi gegen yilin ayni donemine goére % 10,3
artmistir.

Tablo 3: Konut Uretimi & Toplam Konut Satislan

vil Toplam Konut Satilan Konutlarin Satis icin insaa Edilen
Satislari Kullanilmig Olanlari Yeni Olanlari Yeni Konutlar
2007 191,200 17,900
2008 154,100 140,000 14,100 17,400
2009 91,100 82,900 8,300 16,900
2010 90,300 85,500 4,800 10,700
2011 87,700 83,900 3,900 4,800
2012 86,000 83,300 2,600 3,500
2013 88,700 86,400 2,300 3,200
2014 113,800 110,500 3,300 3,400
2015 134,100 130,700 3,400 3,100
2016 146,300 141,400 4,900 5,200
2017 153,800 147,700 6,100 7,300
2018 Ocak-Eyliil 103,000 99,500 3,500 5,400

Kaynak : http://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/stattukor/elakaspiacar/elakaspiacar183.pdf

Macaristan istatistik Ofisi (KSH) verilerine gére; yerlesim yerlerine ve konut biiyiikliiklerine
gore 2018 yilinin ilk dokuz ayinda ortalama konut maliyetleri Grafik 1'de gosterilmektedir.
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Grafik 1:Yerlesim Yerlerine ve Konut biiyiikliiklerine gére Ortalama Konut Maliyetleri (Ocak-
Eyliil 2017 )
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Kaynak : httpy/fwww ksh.hu/docs/eng/dp/stattukor/elakaspiacar/elakaspiacarlss. pdf

Veriler, konut insa etmenin ortalama maliyetinin gecen yil metrekare basina 229.000 Forint
(704 Avro) seviyesine ulastigini gosteriyor. Cok kath bir blogun insa edilmesinin maliyeti ise
metrekare basina 237.000 Forint ve mevcut evlere yapilan ilave ingaatlarin maliyeti ise
195.000 Forint 'tir.Budapeste'de ortalama bir ¢cok katl blok ev insa etme maliyeti metrekare
basina 255.000 Forint’e cikarken, bir mustakil ev insa etme maliyeti metrekare basina
268.000 Forint’ dir. (Maliyetlerde KDV harictir.)

Grafik 2: Bélgelere gére insaat Projelerinin Dagilimi (2016-2018)
(ayni dénem, bir énceki yil = 100%)
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Asagida Grafik 3’de yer alan “Avrupa Birligi ve Macaristan Yeni ve Kullanilmis Konut Fiyat
Endeksleri” incelendiginde (2015=100 kabul edilirse), Avrupa Birligi ortalamasinin 6nceki
yillara gore artis egiliminde oldugu, Avro Bolgesi fiyat endeksinin de AB ortalamasinin altinda
oldugu goriilmektedir. Grafik incelendiginde, 2014 yilinin basindan itibaren Macaristan’in
konut fiyat endeksinin hizli artis gosterdigi, 2014 sonunda AB ortalamasini yakaladigi, 2015
yilinda AB ortalamasini gegtigi, 2017 ve 2018 yillarinda ise endeksin hizla yukseldigi
goritlmektedir.

Grafik 3: AB ve Macaristan Konut Fiyat Endeksi (2007-2018)
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Kaynak: http://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/stattukor/elakaspiacar/elakaspiacar183.pdf

1.b) Macaristan’da Kisa ve Uzun Vadede Uluslararasi
Projeler/Finansman Kaynagi:

ihaleye Cikilacak Onemli

Tablo 4: insaat Sektérii 2018 yili Proje Dagihimi

Cari Fiyatlarla Proje Dagilim Hacim, Gegen Yilin
Degeri (milyar HUF) E/ Ayni Donemi = 100
(1)
Bina Yapimi 996.1 29.76 124.2
Miihendislik 939.4 28.07 135.6
Uzmanlik gerektiren 1411.5 42.17 113.6
miiteahhitlik faaliyetleri
Toplam 3347 100 122.6

Kaynak :EVOSZ

2018 yilinda Macarsitan’in insaat sektériinde proje dagilimi incelendiginde yasanan artisin
temel sebebi, kamu projelerindeki artis olarak goriilmektedir. Bu kapsamda, AB fonlarindan
finanse edilen demiryolu, altyapi, spor tesisleri ve saglik bakimi projeleri onde gelmektedir.

Tablo 5: Macaristan'da Planlanan Parekende Satis Yatirnmlari (2016-18)

Deger

Proje Adi Yeri Alan (m2) [(HUF mlyr)| Proje Durumu | Bitig Tarihi Yatirimci
Spar Hypermarket Erd 7,000 4.0 insaat Asamasinda| Q2 2017 SPAR Magyarorszag
Mundo City Center Budapeste | 37,000 50.0 Planlaniyor 2017 Echo Investment
Etele City Center Budapeste | 40,000 43.0 Planlaniyor 2018 Futureal
Aquincum Center Budapeste [ 55,000 44.0 Planlaniyor 2018 ECE
IKEA Budapeste n/a n/a Planlaniyor n/a IKEA
Kaynak : PMR,2016
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1.c) Sektordeki Firsatlar :
-AB Fonlar

Macar insaat sektdriinii son vyillarda canlandiran ve canlandirmaya devam edecek olan en
onemli etken AB fonlaridir. Bu kapsamda, Macaristan, ikinci programlama dénemi olan 2014-
2020 yillan arasinda kullanilmak iizere toplam 34 milyar Avro tutarinda AB fonu tahsis
edilmistir.Bu fonlarin %60’1 ekonomik gelismeye harcanmakta, o©zellikle az gelismis
bolgelerdeki alt yapi yatinmlarina (otoban, hastane, spor tesisi vh.) oncelik taninmaktadir.
S6z konusu fonlarin diger bir 6zelligi ise 100 milyon Avroya kadar projeler igin %30-%50
oraninda geri 6demesiz finansman saglanabilmesidir.

Bu cercevede, ozellikle Bélgelerin ve Belediyelerin lyilestiriimesine Yonelik Operasyonel
Program (TOP) kapsaminda gerceklestirilecek alt yapi projeleri 6nem kazanmaktadir.

Hikimet, Macaristan’da insaat sektorini canlandiracak 4 milyar Avroluk bir program
baslatmistir. Basbakan Orban, “Modern Sehirler” plani kapsaminda 23 adet Boélge Belediyesi
ile bu yonde protokoller imzalanacagini agiklamistir. Miskolc, Zalaegerszeg, Eger, Pecs ve
Sopron Belediyeleri imzalanan bu protokoller kapsaminda otoban, g¢evre yolu, spor tesisi ve
hastane projeleri finanse edilecektir. Bu proje kapsaminda Sopron M85 otoyoluna
baglanacaktir. Eger, M3 otoyoluna baglanmasi ve 6 milyar HUF'a mal olacak su sporlari
kompleksinin insasi planlanmistir. Zalaegerszeg’de ylizme havuzu, yol ve demiryolu baglantisi,
Miskolc’de Slovakya’ya baglanan otoyolun genisleme calismalari ve Pecs’de sanayi sitesi,
basketbol akademisi ve otoyol (Slovakya) genisletme calismasi Modern Sehirler projesi
kapsaminda insa edilecektir

(http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy doc.cgi?docid=A16H1038.KOR&timeshift=fffffff4&txtrefere
r=00000001.TXT).

Macar hiikiimeti, 2022 yilina kadar demiryollari ingasina 1,2 trilyon HUF (3,8 milyar Avro)
tahsis etmistir. Maliyetlerin %80’ninin AB fonlarindan karsilanmasi 6ngorilmektedir. Ayrica,
Budapeste- Belgrad demiryolu baglanti projesinin Proje Yonetimi S6zlesmesinin Cinliler ile
imzalanmasi planlanmaktadir.

-Macaristan’da gergeklesecek belli bash biiyiik projeler ve tahmini yatirim tutarlari asagida
yer almaktadir:

PAKS Niikleer Santralinin Genisletilmesi Projesi (yaklasik 11,5 milyar Euro):

http://www.paks2.hu/en/default.aspx, http://www.kormany.hu/hu/tarca-nelkuli-miniszter

Rusya, Macaristan'in, Paks Niikleer Santralinin 5. ve 6. Unitelerinin tasarimi, insasi ve
isletmeye alinmasi icin gerekli ekipmanlarin islerini, hizmetlerini ve tedarikini finanse etmek
icin 10 milyar Avro tutarindaki kredi saglayacagini taahhit etmistir.

Budapeste-Belgrad Yiiksek Hizli Tren Projesi (yaklasik 3 milyar Euro):

http://www.kormany.hu/en/ministry-of-foreign-affairs-and-trade

Liget Project (Sehir Parki Yenileme Projesi) (yaklasik 782 milyon Euro):
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http://ligetbudapest.hu/;

“Modern Cities Program” /Modern Sehirler Projesi-2022/11’ a kadar (yaklasik 11 milyar
Euro)

Bu proje kapsaminda Macaristan’in 23 adet Bolgesinde otoban, g¢evre yolu, spor tesisi ve
hastane projeleri finanse edilecektir.

“Healthy Budapest Program” / Saglikli Budapeste Programi : (yaklasik 2,2 milyar Euro)

Bu proje kapsaminda dntiimizdeki 10 yil icinde Budapeste’de 3 farkli yerde 3 farkli sehir
hastanesi insasi ve/veya yenileme projesi gerceklestirilecektir.

1.e) Yabanci Firma Faaliyetlerine Yonelik Uygulamalar:

Macar Hikimeti'nin yerel sektori korumak amaciyla uyguladigi mevzuat geregi Macaristan
pazarina girmek isteyen bir miteahhitlik firmasinin mutlaka Macaristan'da kayitl bir sirketinin
bulunmasi, proje mudird, santiye sefi ve teknik kontrolérinin Universite egitimini
Macaristan'da tamamlamis bir Macar vatandasi olmasi gerekmektedir.

Turk firmalarinin Macar pazarina girebilmeleri igin, yukarida kayith sartlara ilaveten, dncelikle
Macaristan'da 6zel sektor projelerinde deneyim kazanmalari veya devletin actigl buylk
ihaleleri kazanan firmalar altinda taseron olarak ¢calismalari gerekmektedir. (Kaynak: EVOSZ-
Macaristan insaat Yatirnmcilari Ulusal Birligi (iYUB)

1.f) Makine, Ekipman ve Yapi Malzemesi ithalati Yoniinden Lojistik Altyapi:

Macaristan’in toplam insaat Urinleri ihracati/ithalatina dair veriler ile Turkiye’den
gerceklestirdigi insaat Urinleri ihracat/ithalat verileri asagidaki Tablolarda yer almaktadir.
Buna gore; 2018’de Macaristan toplamda 8,6 milyar Dolar degerinde insaat Urlnl ithal
etmistir. Ayni donemde Tirkiye’den yaptigi insaat Grinl ithalati ise sadece 122 milyon
Dolar’'dir. Buna gore Macaristan toplam insaat Grinl ithalatinin %1,4 Gni Tirkiye’ den
yaparken Almanya’dan yapilan insaat Urlinleri orani ise %28,2 dir.

Tablo 6: Macaristanin Toplam insaat Uriinleri ithalati ve ihracati

Toplam insaat Malzemeleri ihracati Toplam ingaat Malzemeleri ithalati

vil . Toplam ithalat

Deger (S) igeti?r:?jr:klih;:;?:%) Deger ($) icerisindeki Payi
(%)
2008 6,775,758,766 6.2 7,548,602,928 6.9
2009 4,703,798,136 5.7 4,981,602,344 6.4
2010 5,453,522,166 5.8 5,645,503,066 6.4
2011 6,836,404,198 6.1 6,568,746,396 6.5
2012 6,092,696,080 5.9 6,152,655,818 6.5
2013 6,634,901,161 6.1 6,775,612,202 6.8
2014 6,893,852,555 6.1 7,340,798,417 7.0
2015 5,992,351,600 5.8 6,834,664,036 7.4
2016 5,989,904,207 5.8 6,858,360,479 7.4
2017 6,536,145,528 5.8 7,522,352,667 7.2
2018 7,077,770,352 5.7 8,631,904,469 7.4

Kaynak : Hungarian Central Statistical Office (KSH)
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Tablo 7: Macaristan'in Tiirkiye'den Toplam insaat Uriinleri ithalati ve ihracati

TR'ye insaat Malzemeleri TR'den insaat Malzemeleri
ihracati ithalati
il Toplam ihracat -Ii-::;?aT
Deger ($) Igerlsmodekl Payi Deger (S) icerisindeki

(%) Payi (%)
2008 77,945,684 5.7 176,849,846 3.08
2009 59,516,862 5.5 100,925,364 4.39
2010 51,919,956 3.3 97,008,999 1.71
2011 38,827,752 2.0 69,375,594 1.05
2012 49,234,417 3.2 65,854,679 1.07
2013 107,627,928 5.7 87,687,350 1.30
2014 107,257,956 5.0 82,652,020 1.10
2015 136,180,252 6.8 78,535,820 1.20
2016 111,214,169 5.6 96,990,783 1.71
2017 124,122,921 5.8 98,597,567 1.06
2018 | 114,238,037 5.7 122,070,019 1.41

Kaynak : Hungarian Central Statistical Office (KSH)

Tablo 8: Macaristan'in insaat Uriinleri ihracatinda ve ithalatinda ilk 10 Ulke (2018)

insaat Malzemeleri ihracat insaat Malzemeleri ithalati

Sira .. De:ger Sektordeki | Sira .. De.ger Sektordeki
Ulke (milyar Ulke (milyar
payi (%) payi (%)
$) $)

1 | Almanya 1.68 23.8 1 | Almanya 24.3 28.2
2 | Avusturya 0.54 7.6 2 | Polonya 6.9 8.0
3 | Romanya 0.50 7.0 3 | Avusturya 6.5 7.5
4 | Polonya 0.42 5.9 4 | ltalya 6.1 7.1
5 | Slovakya 0.36 5.0 5 | Cek Cumhuriyeti 5.6 6.4
6 | Cek Cumhuriyeti 0.33 4.7 6 | Fransa 4.5 5.2
7 | Fransa 0.29 4.1 7 | Romanya 4.1 4.7
8 | Ukrayna 0.27 3.9 8 | Hollanda 4.0 4.6
9 | ltalya 0.23 3.2 9 | Slovakya 4.0 4.6
10 | Birlesik Krallik 0.18 2.6 10 | CHC 3.5 4.0
20 | Turkiye 0.11 1.6 13 | Tarkiye 1.2 1.4

Kaynak : Hungarian Central Statistical Office (KSH)
1.g) Kalifiye isgiicii Temini:

Ekonomik krizin yasandigi 2008 yilindan 2013 yilina kadar insaat sektoriinde neredeyse civi
cakilmadigl, sektorde cok ciddi bir daralma yasandigi, 330 bin insaat sektori calisaninin yaklasik 80
bininin issiz kaldig, bu iscilerden blyuk kisminin yurtdisina gittigi ve yurtdisinda dizenlerini
kurduklari ve geri donmedikleri, diger Avrupa Birligi Ulkelerinde Uicretlerin daha yliksek olmasi
nedeniyle insaat calisanlarinin Macaristan disinda calismayi tercih ettikleri, ancak Avrupa Birligi
fonlarinin kullanilmaya baslanmasi, konut KDV oranlarinda ciddi distsle birlikte 2016 yilindan
itibaren sektoriin yeniden canlanmaya baslamasi ve 2017 yilinda sektordeki biylimenin %30
olmasiyla birlikte insaat alanlarinda calistiracak vasifli-vasifsiz isci bulunmasinda ciddi sikinti
yasanmaktadir.

Yabanci firmalarin cogu Ukrayna veya Belarus vatandasi vasifsiz is¢i kullanmaktadir, sektoriin
ihtiyaci olan niteliklere sahip Macar vatandaslarinin maddi nedenlerle yurtdisina gitme
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egiliminde oldugundan sektorde galistirilacak Macar personel bulmakta sikinti yasanmakta ve
bu nedenle Dogu Avrupa'dan is¢ci getirilmesi yoluna gidilmektedir.

Macar Istatistik Ofisi verilerine gore ise; mevcut is giiciiniin (4.469.500) %7,4’ti 332.600 kisi
insaat sektoriinde istihdam edilmektedir.

(http://www.ksh.hu/docs/eng/xstadat/xstadat _annual/i glf005b.html). Diger taraftan insaat
sektoriinde bordrolu olarak ¢alisanlarin sayisinin 118,400 kisi olarak belirtilmektedir.

Macaristan’da ortalama brit Gcret 2017'de 297.017 HUF (yaklasik 958 Avro) iken 2018'de
329.943 HUF (yaklasik 1000 Euro) ya yiikselmistir. insaat sektériinde ortalama aylik cret ise
227.524 HUF'dan 254,711 HUF’a ylikselmistir. ( yaklasik 800 Euro).

Tablo 9: 2018 istihdam Edilen Galisanlarin Aylik Briit Maasi

Aylik Brit Maags (HUF) Gegen Yil =100
Miiteahhitlik 254,711 112.9
Ulusal Ekonomi 329,943 111.3

Kaynak : EVOSZ

1.h) Macaristan’da Miiteahhitlik Projesi Yiiriiten Yabanci Ulke Firmalari:

Asagidaki Tablo’da Macaristan’in en biiyik 10 insaat sirketi siralamasina yer verilmistir. Buna
gore bu siralamada sadece 4 sirket KESZ Zrt., Duna Aszfalt Kft., Aktual Bau Kft., DVM Group %
100 Macarlarin, digerleri yabanci tlkelerin aidiyetindedir.(bbj.hu)

Tablo 10: Macaristan’da Faaliyet Gosteren En Biiyiik Yapi Ve insaat Firmalari (2018)

Sirket

Market Epit6 Zrt.

Swietelsky Magyarorszag Kft.

KESZ Zrt.

Strabag Kft.

Duna Aszfalt Kft.

Aktudl Bau Kft.

Colas Hungdria Zrt.

DVM Group

Takenaka Europe GmbH

Sade Magyarorszag Kft.

Kaynak: BBJ (Book Of Lists 2017-2018)

Macaristan'da faaliyet gosteren yabanci miteahhitlik firmalari genellikle Almanya ve
Avusturya mengeilidir ve dogrudan kendi isimleriyle degil, Macaristan'da kurduklan yerel
sirketlerle faaliyet gostermektedir. Macaristan'daki miteahbhitlik islerinin %50'si de 12 buiyiik
firma tarafindan yapilmaktadir.



http://www.ksh.hu/docs/eng/xstadat/xstadat_annual/i_qlf005b.html

. TEKNiK MUSAVIRLIK SEKTORU

Tablo 11 : Miiteahhitlik Sektériinde Faaliyet Gosteren isletme Sayisi

isletme Sayisi
31/12/2012 | 31/12/201 | 31/12/201 | 31/12/2015 | 31/12/201 | 31/12/2017 | 30/10/2018
3 4 6
Ortakliklar 58,710 56,837 54,522 51,081 48,833 48,941 50,214
Ozel 36,297 36,163 37,425 37,230 39,288 43,721 51,284
Tesebbiisler
Toplam 95,007 93,000 91,947 88,311 88,121 92,662 101,498

Kaynak :EVOSZ

2018 yilinda Ekim ayinin sonu itibari ile bir dnceki senenin ayni dénemine gore 8.836 adet artis
ile 6zel mitesebbisler dahil olmak (izere toplamda 101.498 insaat firmasi sektorde faaliyet
gostermektedir.

Tablo 12: insaat Sektorii 2018 yili Proje Dagilimi

Cari Fiyatlarla Proje . Hacim, Gegen Yilin
. . Dagihm .. .
Degeri (milyar HUF) % Ayni Donemi = 100
(1)
Bina Yapimi 996.1 29.76 124.2
Mihendislik 939.4 28.07 135.6
Uzmanlik gerektiren 1411.5 42.17 113.6
miiteahhitlik faaliyetleri
Toplam 3347 100 122.6

Kaynak :EVOSZ

EVOSZ verilerine gore, 2017 yilina kiyasla;

“Bina Yapimi”nda % 24,2,
“Miihendislik” islerinde % 35,6,
“Uzmanlik Gerektiren Miiteahhitlik Faaliyetleri”nde % 13,6 lik

Proje artisi gerceklesmistir.

Tablo 13: Alt sektorler itibariyle fiyat endeksleri (Bir onceki yil = 100)

2012 2013 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Bina Yapimi 100.7 101.3 102.8 | 103.0 | 104.3 | 108.4 | 112.1
Miihendislik 102.2 102.8 102.1 | 101.5 | 101.7 | 103.0 | 107.0
Uzmanlik Gerektiren Miiteahhitlik Faal. 102.4 101.7 101.8 | 102.9 | 102.9 | 105.3 | 109.6
Toplam 101.9 101.9 102.1 | 102.5 | 102.8 | 105.2 | 109.5

Kaynak : EVOSZ
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EVOSZ verilerine gore, 2017 yilina kiyasla;

“Bina Yapimi"nda % 12, 1,
“Miihendislik” islerinde % 7,
“Uzmanlik Gerektiren Miiteahhitlik Faaliyetleri”nde % 9,6 lik fiyat artisi gerceklesmistir.

1. iLGiLI MEVZUAT VE YENi DUZENLEMELER:

-1 Temmuz 2019'dan itibaren Yiiriirlige Girecek «Csok»/ Yeni Sosyal Yardim Programi:

Aile ve Genglik isleri Devlet Bakani Katalin Novak kullaniimis evler igin cocuk tesvik ve faiz detekli
kredi programinin 1 Temmuz’'dan itibaren yirirlige girecegini duyurdu. Sosyal yardim programi
(Csok ’) kapsaminda verilen stibvansiyonlu krediler kullanilmis evlerin satin alinmasinda da gegerli
olacak ve aileler 1 Temmuizdan sonra sonra dogan cocuklari icin yeni tesvik basvurusunda
bulunabilecekler.

Devlet Bakani, geng evli giftlere sunulan gocuk destegine iliskin olarak, ilk evliligini yapan ve
en az Ug yil boyunca istihdamda olan 18 ila 40 yas arasindaki her kadinin. Cocuk sahibi olmayi
kabul ettikleri takdirde bu destek kapsaminda olacagini acikladi. Maksimum 10 milyon HUF'a
kadar faizsiz, herhangi bir amag¢ icin bu Temmuz ayindan itibaren (¢ yil boyunca
kullanilabilecegini belirtti.1 Temmuz 2019'dan sonra dogan ¢ocuklar icin, kredilerin geri
ddemesi g yil siireyle askiya alinacaktir. ikinci bir cocugun dogumunun ardindan geri 6deme
Uc yil daha askiya alinacak ve ana borcun yiizde 30'u da iptal edilecek, Gg¢lincl bir cocuk igin ise
kredinin kalan kismi tamamen iptal edilecek ve sonug olarak, bu segenegin geri 6demeksizin
tamamen bir hibe bile olabilecegi belirtildi.

Devlet Bakani, eger ebeveynler azami 10 milyon HUF tutari alirsa, aylik itfa payinin 20 yil
vadeli 50.000 HUF tutarinda olacagini belirtti. Zaten evli ve ¢ocugu olan kisilerin de tesvik
basvurusunda bulunabilecegini vurguladi, ancak yalnizca yeni dogan c¢ocuklar icin kredi talep
edilebilecegini belirtti.

Bayan Novak, 'Csok' ile birlikte saglanacak tercihli kredinin kullanilmis milklerin satin
alinmasinda da kullanilabilecegini belirtti; buna gore, iki cocuklu aileler 10 milyon HUF'a kadar
faiz stibvansiyonlu kredi alabilecekken, (i¢ veya daha fazla ¢ocugu olan aileler kullanilimis
dairelerin veya aile evlerinin alimi igin 15 milyon HUF kredi kullanmaya hak kazanacaklar .

Bu baglamda, daha once 'Csok' tesvigi icin uygunluk kosulu olan kullaniimis mulklerin satin
alinmasi durumunda 35 milyon HUF sinirinin bu yeni program ile birlikte kaldiriimis oldugunu
belirtti.

Devlet Bakani, Macar Devlet’inin ipotek kredisinde ikinci bir cocugun dogumundan sonra 1
milyon HUF'u, Gcglncl bir cocugun dogumunda 4 milyon HUF'u Ustlenecegini ve bundan
sonraki her cocuk icin 1 milyon HUF daha Ustlenecegini vurgularken bu secenegin faizi
siibvanse edilen 'csok' kredileri icin de gecerli olacagini bilmenin o6nemli oldugunu
belirtti.(Kaynak: https.//www.kormany.hu/en/ministry-of-human-resources/news/new-child-
support-and-interest-subsidised-loans-for-used-homes-available-from-july) S6z konusu
programla;
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Tablo 14: Ailelere Konut Destegi

Yeni Konut Kullanilmig Konut
Coguk Sayisi M|n|mu.m Kul.l.anlm Hibe Miktar Minimum Hibe Miktari
Alani Daire/Miistakil (HUF) Kullanim Alani (HUF)
Ev (m2) (m2)

1 600,000 40 600,000

2 2,600,000 50 1,430,000

3 60/90 10,000,000 60 2,200,000
4 ya daha fazla 70 2,750,000

Kaynak : https://hitelnet.hu/szocpol-csok/

GKi Ekonomik Arastirmalar tarafindan Temmuz ayinda vyapilan bir anket, ekonomik
oyuncularin emlak piyasasina duydugu giivenin her zamankinden daha olumlu oldugunu ve
onUmuzdeki aylarda daha fazla talep artisi beklediklerini gostermektedir.

Ankette, hane halkinin binalarini yenileme niyeti veya 6zelliklerini modernlestirmek niyetinin
her zamankinden daha fazla oldugu belirtilmektedir.

insaat sektériindeki ana itici glic olarak yiizde 4'lin (izerinde gii¢lii GSYiH biyiime, uygun kredi
kosullari ve yeni evlerde diisiik KDV orani olarak gosterilmektedir. (1 Ocak 2016 tarihinden
itibaren yeni konutlarda, KDV orani %27’den %5’e diisiiriilmiistiir. )

Daha fazla ¢ocuklu aileler igin yeni evlerin insa edilmesini desteklemeyi amaglayan, Aile
Konutlari Tesvik Programinda 2018 yilinda yapilan yukarda da yer verilen Csok programiyla
insaat sektoriinin daha da biyimesi beklenmektedir.

https://www.kormany.hu/download/c/c8/71000/Hungarian%200utlook Construction%20sec
tor%20continues%20to%20expand%20dynamically.pdf

- CSOK ile her aileye konut edinme destegi olarak 20 milyon HUF (yaklasik 65.000 Avro)’a
kadar miimkiin olmaktadir. Ug ve daha fazla cocuklu ailelere yeni ev ya da kullanilmis ev satin
almalari halinde 10 milyon HUF’a kadar hibe edilebilmektedir. Hibe miktari, 2 ¢ocuklu aileler
icin 2.6 milyon HUF, tek ¢ocuklu aileler igin 600 bin HUF’a kadar uygulanmaktadir.

- Uc ya da daha fazla cocuk yapmayi planlayan evli ciftlere 25 yil vadeli, %3 faizle 10 milyon
HUF’a kadar uzun vadeli kredi verilebilmektedir.

- Ciftler, ayrica 50 milyon HUF'a kadar mal olan yeni konutlardan KDV iadesi alabilmektedir.

Basitlestirilmis Bildirim Prosediirii:

1 Ocak 2016'dan itibaren, insaat ve KDV diizenlemelerine yonelik kayda deger degisiklikler
yapildi ve ev almak, insa etmek veya yenilemek isteyen 6zel kisiler icin dnemli sosyal destek
saglandi. Bu degisikliklerin, gayrimenkul insaati ve gelistirme sektoériindeki hemen hemen
herkes lzerinde, 6zel konut insa eden aile evlerinden, blyilk yatirimlar planlayan gayrimenkul
gelistiricilerine kadar etkisi olmasi beklenmektedir.

1 Ocak 2016 itibariyle, Macaristan Hikiimeti, 300 m2'ye kadar toplam kullanilabilir zemin
alanina sahip yeni konut binalarinin insasi icin yeni ve basitlestirilmis bir prosediir baslatmistir.
S6z konusu “Basitlestirilmis Bildirim Prosediirii” sirasinda, Kanun, insaat ruhsatina dnceden
izin vermek vyerine, vyapily1 yetkili notere bildirerek baslatmaya izin vermektedir.
Gayrimenkullin temel bilgilerine ek olarak, mimar ve uzman mihendislerin (elektrik, yapi ve
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ingaat mihendisi) verilerinin sunulmasi, ylrirlikteki mevzuat uyarinca hesaplanan insaat
bedelini ibraz etmek ve belirtilen planlara eklenmesi yeterlidir. insaat, bu tiir teslimi takiben
15 guin baslayabilir ve ingaat gunltgu, yururlikteki kurallara gore islerde saklanmahdir.

Elektronik insaat glinliglu web sayfasi: https://enaplo.e-epites.hu/enaplo/

Basitlestirilmis prosedir sirasinda, tamamlanmis bir bina igin bir izin belgesi ve kabul
prosediriine basvurulmasina gerek yoktur ve ilgili yerel yonetimlere noter onayli yetki belgesi
icin basvuruda bulunmak yeterlidir.

Sosyal politika hedeflerinin bir kismini tesvik etmek igin, yasa koyucu, 1 Ocak 2016'dan 31
Arahk 2019'a kadar yeni konutlarin satisi icin KDV'yi % 27'den% 5'e diisiirmistir.
indirimli KDV orani, ¢ok kath konutlarda 150 m2'ye varan kullanim alani olan daireler igin ve
300 m2'ye kadar kullanish bir zemin alanina sahip tek odali aile evleri icin gecerlidir.

KDV dizenlemesi uyarinca, heniiz yerlesiimemis veya yerlesilme ile satis arasinda 2 yildan az
bir slire varsa, gergek bir milk yeni olarak kabul edilmektedir.

indirimli KDV oraninin uygulanmasina iliskin bir diger sart ise, 6denecek vergiyi belirleme
tarihinin 1 Ocak 2016 tarihinde veya sonrasinda olmasi gerektigidir.

Tipik olarak, tek apartmanli konut binalarinda (aile evleri) iki tip KDV mevcuttur. Anlasma,
daha fazla kosullarin yerine getirilmesine bagh olarak, hangi yardimlarin uygulanacagini
belirleyecektir. Gayrimenkul satis ve satin alma sozlesmeleri durumunda% 5 KDV orani
uygulanabilir. Diger durumlarda, gergek bir kisi olan bir insaatgi KDV iadesi igin uygun
olabilmektedir.

Buna gore, gercek kisi olan bina arsasinin sahibi, en fazla 150 m2'ye kadar olan bir kat alani
insa etmek amaciyla, en ge¢ 31 Aralik 2019 tarihine kadar sadece bir defa vergi iadesi icin
basvurabilir. -imar arsasinin insaat bedeli de dahil olmak iizere, 300 m2'ye varan kullanim
alani da dahil olmak tzere;

Vergi iadesinin tutari, insaat arsasi igin verilen faturalara gore belirlenen ve 6denen KDV
tutarlarina esittir (geri 6demenin maksimum tutari 5.000.000 HUF’dur..)

Kaynak:https://www.kinstellar.com/insights/detail/303/significant-changes-to-the-real-
estate-construction-and-development-sector-in-hungary

insaat Sektorii Standartlari

Teknik standartlar konusunda Macaristan, AB mevzuatini takip etmekte olup, bu mevzuata
iliskin bilgilerin AB’nin http://ec.europa.eu/enterprise/index_en.htm” adresinde yer alan web
sayfasindan temin edilmesi mimkiindiir. Ote yandan, AB tarafindan diizenlenmemis alanda
Macaristan kendi ulusal standart ve teknik mevzuatini uygulamakta olup, Macar standartlarina
iliskin bilgilere Macaristan Standartlar Ofisi'nin (Magyar Szabvadnyiigyi Testiilet-MSZT)
http://www.mszt.hu adresinde yer alan web sayfasindan ulasiimaktadir.

Macaristan’in teknik mevzuat alanindaki “onaylanmis kurulusu”, “EMI-Non-Profit Company for
Quality Control and Innovation in Building” (www.emi.hu) isimli firma olup, Macaristan’da
insaat sektoriindeki her tirlii insaat malzemesinin kullanimi icin gerekli olan “kalite kontrol
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belgesi” adigegen kurumdan alinabilmektedir. S6zkonusu kurulus tarafindan verilen belgeler,
malzemenin  kullanim  asamasinda resmi gorevliler tarafindan vyapilan piyasa
gozetimi/denetimi ile takip edilmektedir. Bu nedenle, Macaristan’da insaat malzemesi ithal
eden firmalar, ihracat¢i firmadan mutlaka EMI Belgesini almasini talep etmektedir. Bu
cercevede, Uriniln cesidine, piyasada daha once kullanilip kullanilmadigina ve bunun gibi bazi
kriterlere gore temin edilmesi gereken farkli belgeler bulunmakta olup, talep edilen
sertifikasyon maliyetleri de farkhlik gosterebilmektedir.

Kamu Alimlari Mevzuati ve Uygulamalari

2015 tarihli (PPA) CXLIIl Macaristan Kamu ihale Kanunu, 1 Ocak 2018'de yiriirlige girmistir.

Buna gore; Kamu ihale Kurumu (www.kozbeszerzes.hu) 1995 tarihli Kamu ihale Kanunu
tarafindan kurulmus ve merkezi bir blitce organi olarak tanimlanmistir.

2015 tarihli CXLHII'nin Kamu Alimlari Hakkinda Yasasi temel olarak yapisini sirdirmektedir.
Kurum Parlamentoya tabidir.

Kamu ihale Kurumu cercevesinde, 13 kisilik bir Konsey faaliyet géstermektedir. Konsey, kamu
alimlarinin baslica aktorlerinin her Gg¢ bolimiini de icerir, bdylece tim cikar gruplari karar
verme slirecine katilabilir.

ihale Makamlarinin ve isteklilerin menfaatleri, Kamu ihale Kurumu c¢alisanlarinin
sorumlulugundadir.

Kurumun gesitli gorevleri asagida belirtilmistir:

eYasanin uygulanmasini izler ve taslak mevzuatlar hakkindaki goérisiini formile eder,
eRehberlik yapar (yasal glic olmaksizin),

e Kamu alimlari ile ilgili istatistiksel verileri toplar ve yayinlar.

e Kurumun Resmi Gazetesi (Kamu ihale Biilteni http://www.kozbeszerzes.hu/ertesito/) ile
sOzlesme dizenlemeleri ve tasarim yarismasi prosedurleri ile ilgili bildirimleri dogrular ve
yayinlar.

e SOzlesme ihale prosedirlerinin merkezi kaydi olan Kamu Almlari Veritabanini korur,
e Diger AB Uye Ulkelerinin kamu ihale organlariyla iliskilerini strdurur, konferanslar, egitimler,
profesyonel kurslar diizenler,

eKamu ihale s6zlesmelerinin tadili ve uygulanmasini izler,

eElektronik kamu ihale sisteminin isletilmesi ve bakimi ile ilgili gérevlerden sorumludur.

2014/14 / EU Direktifi uyarinca yukimlaliklerini yerine getiren Macaristan, kamu alm
prosedlrlerinde elektronik iletisimi baslatmistir.

15 Nisan 2018 tarihinden itibaren Kamu ihale Kanunu kapsaminda bulunan idareler, alimlarini
elektronik bir kamu ihale sistemi ile sonuclandirmalidir. (Elektronikus Kézbeszerzési Rendszer,

"EPPS" https://ekr.gov.hu/)

Bu tarihten sonra baslatilan her prosediir, Basbakanlik Ofisi adina devlet kurulusu NEKSZT Kft.
Tarafindan isletilen ve strdirilen EPPS kullanilarak gergeklestirilmelidir.
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EPPS, sozlesme makamlari ve istekliler arasinda bir iletisim platformu olarak hizmet
vermektedir. Kicglk istisnalar disinda, ihale duyurusunun vyayinlanmasindan, tekliflerin
sunulmasi ve sOzlesmenin verilmesi asamasina kadar olan tim bildirimler EPPS araciligiyla
gerceklestirilmelidir.

ihale makamlari, hem kamu ihale prosediiriinii hazirlarken hem de sdzlesme yapildiktan sonra
EPPS'yi kullanmak zorunda degildir. Buna gore, 6rnegin bir sozlesmenin imzalanmasi veya
faturalandirma icin EPPS Gzerinden elektronik olarak iletilmeyecektir.

EPPS'nin kullanimi hem bireyler hem de kuruluslar (s6zlesme makamlari, ekonomi operatorleri
ve danismanlar) icin kayitlara tabidir.

Yirirlukteki Mevzuat: Elektronik Kamu ihaleleri ve Ek ikincil Mevzuatin Detayl Kurallari
Hakkinda 424/2017 sayili Hikiimet Kararnamesi. (XIl. 19.) (Kaynak: http://www.cms-
lawnow.com/ealerts/2018/04/hungary-switched-to-e-procurement-as-of-15-april-2018)

Yararlanilan Kaynaklar:

1) Macar istatistik Ofisi: www.ksh.hu

2) Macar Merkez Bankasi:www.mnb.hu

3) EVOSZ-Macaristan insaat Yatirimcilari Ulusal Birligi (iYUB)
4) www.kormany.hu

5) www.kinstellar.com

6) www.cms-lawnow.com

7) www.emi.hu
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