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I. MACARİSTAN MÜTEAHHİTLİK SEKTÖRÜ 

 
1.a) Macaristan’ın Müteahhitlik Sektörüne İlişkin 2018 Yılı Bilgileri: 
 
Macaristan’da inşaat sektörü ulusal ekonominin önemli bir parçası olarak 
değerlendirilmektedir. İnşaat sektörü, 2014 yılında GSYİH’nın yaklaşık %3.43’ünü oluştururken 
2015 yılında az da olsa artarak %3.69’unu, 2016 yılında düşüş göstererek % 3,1’ini  oluşturmuş, 
2017 yılında ise yükselerek %4,1 ’ini, 2018 yılında ise ortalama  %4,04’ünü oluşturmuştur.  
(Kaynak: Macar İstatistik Ofisi). 
 
Macaristan’ın 2018 yılı GSYİH’sı 155,7 milyar ABD Dolar olarak gerçekleşmiş ve büyüme oranı 
ise % 5 olmuştur. 2018 yılında, Macaristan’da inşaat sektöründe bina inşasında %22,3 
oranında artış meydana gelmiştir. Tüm inşaat sektörünün proje çıktısı ise 2014 yılında 2.070 
milyar HUF, 2015 yılında bu değer küçük bir artışla 2.171,7 milyar HUF, 2016 yılında düşüş 
göstermiş 1.812,7 milyar HUF’ inmiş, 2017 yılında ise yukarı yönlü bir artışla 2.494,8 milyar 
HUF, 2018 yılında ise 3.347 milyar HUF’a ulaşmıştır. İnşaat sektöründeki üretici fiyatları da 
geçtiğimiz yıla göre %3,3 oranında artış göstermiştir. (Kaynak: http://www.ksh.hu) 
 
 Macaristan Merkezi İstatistik Ofisi (KSH) tarafından yayımlanan verilere göre, 2017 yılında 
konut piyasasında yaşanan patlama 2018'de de devam etmiştir.  2018'de 2017 yılına kıyasla; 
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Bina Yapımında yüzde 24,2,  Mühendislik işlerinde %35,36, Uzmanlık Gerektiren Müteahhitlik 
Faaliyetlerinde ise %13,6 daha fazla gerçekleşmiştir. Konut inşaatındaki dinamik büyüme, 2018 
yılında Macaristan'ın GSYİH’ sına yüzde 7,9 oranında katkı sağlamıştır.  
(http://www.kormany.hu/en/ministry-for-national-economy/hungarian-outlook). 

 
Gayrimenkul yatırımcılarının Macaristan’ın emlak pazarına ilgileri 2014 yılında gözle görülür 
biçimde artmış ve işlem hacmi 2007 yılından beri en yüksek seviyesine ulaşmıştır. ABD, Orta 
Doğu, AB-15 ve Macarlardan kaynaklı bu talep artışının önümüzdeki yıllarda da devam etmesi 
öngörülmektedir. “Ofis” piyasasında ise, özellikle birçok çok uluslu firmanın “çağrı 
merkezlerini” ya da “idari ofislerini (back office) Macaristan’da kurmayı tercih etmeleri bu 
alandaki talebi artırmıştır.  

 
-2018 Yılı Konut İnşaatı Verileri: 

 
Macaristan’da 2017 yılında “yeni konut inşaatı izin sayısı” 37.997 iken bu rakam 2018 yılında 
36.719’ a düşmüştür. 
 
Macaristan’da  “iskan izni verilen konut sayısı”  2017 yılında 14.389 iken, 2018 yılında  bu 
rakam 17.681’a yükselmiştir.  
 
Tablo 1: İnşaat İzni Verilen ve İnşa Edilen Konut Sayısı (2017-2018) 

Bölge 

Yeni Konut İnşatı 
İzni Sayısı 

2017 
yılına 

göre 2018 
(%) 

İskan izni verilen 
konut sayısı 

2017 
yılına 
göre 
2018 
(%) 

Kullanım Dışı 
Bırakılan Konut 

Sayısı 

2017 2018 2017 2018 2017 2018 

Budapeşte  14632 11995 82.0 2761 3874 140.3 464 604 

Büyük Şehirler 8151 8169 100.2 4162 4563 109.6 627 427 

Küçük Şehirler 9727 10510 108.0 4761 5726 120.3 717 748 

Köyler 5487 6045 110.2 2705 3518 130.1 427 370 

Toplam 37997 36719 96.6 14389 17681 122.9 2235 2149 

Kaynak:  https://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/gyor/lak/elak1812.html 
 
 
Tablo 2: Kullanıma Sunulan Konut Sayısı & İnşaat İzni Sayısı 

Yıl Kullanıma 

Sunulan 

Konut Sayısı 

Geçen Yılın 

Aynı 

Dönemi=100 

İnşaat 

İzni 

Sayısı 

Geçen Yılın 

Aynı 

Dönemi=100 

2012 10,560 83.4 10,600 84.9 

2013 7,293 69.1 7,536 71.1 

2014 8,358 114.7 9,633 127.8 

2015 7,612 91.1 12,515 129.9 

2016  9,994 131,3 31,559 252,2 

2017  14,389 144,0 37,997 120,4 

2018 17,681 122,9 36,719 96,6 

   Kaynak : ÉVOSZ  
 

http://www.kormany.hu/en/ministry-for-national-economy/hungarian-outlook
https://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/gyor/lak/elak1812.html
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2007’den beri yeni konut inşasında yaşanan azalma 2016 yılında artışa geçmiş,  ve 9.994 konut 
kullanıma girmiş ancak bu rakam 2017 yılında % 44 lük artışla 14.389 a yükselmiştir. 2018 
yılında ise 17.681 yeni konut inşa edilmiştir. 
 
2017 yılında İnşaat izin sayısı bir önceki yıla göre  %20,4 oranında artarak 37.997’ye ulaştığı 
görülmektedir. Ancak 2018 yılında inşaat izin sayısında % 3,4 lük bir azalma yaşandığı ve izin 
sayısının 36.719’a gerilediği görülmektedir. 
 
 İnşa edilen konutların %50’si bireysel olarak inşa edilirken, %50’si şirketler vasıtasıyla 
yapılmıştır. Kullanıma sunulan evlerin ortalama taban alanı 6 m2 ila 100 m² arasında artmıştır. 
 
2018 yılının ilk dokuz ayında satılmak üzere 5.400 yeni konut inşa edilmiş ve 3.500 adeti 
satılmıştır. 2018 yılının ilk dokuz ayında kullanılmış konutla birlikte toplam 103.000 konut 
satılmıştır.  
 
2018 yılının üçüncü çeyreğinde, ikinci el konut fiyatları yıllık bazda % 10,7 ve çeyrek bazda ise 
% 3,7 oranında artmıştır. 
 
2018 yılının ilk çeyreğinde, yeni evlerin fiyat endeksi geçen yılın aynı dönemine göre % 10,3 
artmıştır. 
 
Tablo 3: Konut Üretimi &Toplam Konut Satışları  

Yıl 
Toplam Konut 

Satışları 

Satılan Konutların  
Satış İçin İnşaa Edilen 

Yeni Konutlar Kullanılmış Olanları Yeni Olanları 

2007 191,200     17,900 

2008 154,100 140,000 14,100 17,400 

2009 91,100 82,900 8,300 16,900 

2010 90,300 85,500 4,800 10,700 

2011 87,700 83,900 3,900 4,800 

2012 86,000 83,300 2,600 3,500 

2013 88,700 86,400 2,300 3,200 

2014 113,800 110,500 3,300 3,400 

2015 134,100 130,700 3,400 3,100 

2016  146,300 141,400 4,900 5,200 

2017  153,800 147,700 6,100 7,300 

2018 Ocak-Eylül  103,000 99,500 3,500 5,400 

Kaynak : http://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/stattukor/elakaspiacar/elakaspiacar183.pdf 

 
Macaristan İstatistik Ofisi (KSH) verilerine göre; yerleşim yerlerine ve konut büyüklüklerine 
göre 2018 yılının ilk dokuz ayında ortalama konut maliyetleri Grafik 1’de gösterilmektedir. 
 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/stattukor/elakaspiacar/elakaspiacar183.pdf
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Grafik 1:Yerleşim Yerlerine ve Konut büyüklüklerine göre Ortalama Konut Maliyetleri (Ocak-
Eylül 2017 ) 
 

 
 
Veriler, konut inşa etmenin ortalama maliyetinin geçen yıl metrekare başına 229.000 Forint 
(704 Avro) seviyesine ulaştığını gösteriyor. Çok katlı bir  bloğun inşa edilmesinin maliyeti ise  
metrekare başına 237.000 Forint ve mevcut evlere yapılan ilave inşaatların maliyeti ise 
195.000 Forint 'tir.Budapeşte'de ortalama bir çok katlı blok ev inşa etme maliyeti metrekare 
başına 255.000 Forint’e  çıkarken, bir müstakil ev inşa etme maliyeti metrekare başına 
268.000 Forint’ dir. (Maliyetlerde KDV hariçtir.) 
 
Grafik 2: Bölgelere göre İnşaat Projelerinin Dağılımı (2016-2018) 
             (aynı dönem, bir önceki yıl = 100%) 

 
   Kaynak : ÉVOSZ  
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Aşağıda Grafik 3’de yer alan “Avrupa Birliği ve Macaristan Yeni ve Kullanılmış Konut Fiyat 
Endeksleri” incelendiğinde (2015=100 kabul edilirse), Avrupa Birliği ortalamasının önceki 
yıllara göre artış eğiliminde olduğu, Avro Bölgesi fiyat endeksinin de AB ortalamasının altında 
olduğu görülmektedir. Grafik incelendiğinde, 2014 yılının başından itibaren Macaristan’ın 
konut fiyat endeksinin hızlı artış gösterdiği, 2014 sonunda AB ortalamasını yakaladığı, 2015 
yılında AB ortalamasını geçtiği, 2017 ve 2018 yıllarında ise endeksin hızla yükseldiği 
görülmektedir. 
Grafik 3: AB ve Macaristan Konut Fiyat Endeksi (2007-2018) 
   (2015=100) 

 
Kaynak: http://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/stattukor/elakaspiacar/elakaspiacar183.pdf 
 

 
1.b) Macaristan’da Kısa ve Uzun Vadede Uluslararası İhaleye Çıkılacak Önemli 
Projeler/Finansman Kaynağı: 

 
  Tablo 4:  İnşaat Sektörü 2018 yılı Proje Dağılımı 

 
Cari Fiyatlarla Proje 
Değeri (milyar HUF) 

Dağılım 
% 

Hacim, Geçen Yılın 
Aynı Dönemi  = 100 

Bina Yapımı 996.1 29.76 124.2 

Mühendislik 939.4 28.07 135.6 

Uzmanlık gerektiren 
müteahhitlik faaliyetleri 

1411.5 42.17 113.6 

Toplam 3347 100 122.6 

  Kaynak :ÉVOSZ 
 
2018 yılında Macarsitan’ın inşaat sektöründe proje dağılımı incelendiğinde yaşanan artışın 
temel sebebi, kamu projelerindeki  artış olarak görülmektedir. Bu kapsamda, AB fonlarından 
finanse edilen demiryolu, altyapı, spor tesisleri ve sağlık bakımı projeleri önde gelmektedir.  
 
Tablo 5: Macaristan'da Planlanan Parekende Satış Yatırımları (2016-18) 

Proje Adı Yeri Alan (m2)

Değer 

(HUF mlyr) Proje Durumu Bitiş Tarihi Yatırımcı

Spar Hypermarket Érd 7,000 4.0 İnşaat Aşamasında Q2 2017 SPAR Magyarorszag

Mundo City Center Budapeşte 37,000 50.0 Planlanıyor 2017 Echo Investment

Etele City Center Budapeşte 40,000 43.0 Planlanıyor 2018 Futureal

Aquincum Center Budapeşte 55,000 44.0 Planlanıyor 2018 ECE

IKEA Budapeşte n/a n/a Planlanıyor n/a IKEA  
Kaynak : PMR,2016 

http://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/stattukor/elakaspiacar/elakaspiacar183.pdf
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1.c) Sektördeki Fırsatlar : 
 
-AB Fonları 
 
Macar İnşaat sektörünü son yıllarda canlandıran ve canlandırmaya devam edecek olan en 
önemli etken AB fonlarıdır. Bu kapsamda, Macaristan, ikinci programlama dönemi olan 2014-
2020 yılları arasında kullanılmak üzere toplam 34 milyar Avro tutarında AB fonu tahsis 
edilmiştir.Bu fonların %60’ı ekonomik gelişmeye harcanmakta, özellikle az gelişmiş 
bölgelerdeki alt yapı yatırımlarına (otoban, hastane, spor tesisi vb.) öncelik tanınmaktadır. 
Söz konusu fonların diğer  bir özelliği ise 100 milyon Avroya kadar projeler için  %30-%50 
oranında geri ödemesiz finansman sağlanabilmesidir. 
 
Bu çerçevede, özellikle Bölgelerin ve Belediyelerin İyileştirilmesine Yönelik Operasyonel 
Program (TOP) kapsamında gerçekleştirilecek alt yapı projeleri önem kazanmaktadır.  
 
Hükümet, Macaristan’da inşaat sektörünü canlandıracak 4 milyar Avroluk bir program 
başlatmıştır. Başbakan Orban, “Modern Şehirler” planı kapsamında 23 adet Bölge Belediyesi 
ile bu yönde protokoller imzalanacağını açıklamıştır. Miskolc, Zalaegerszeg, Eger, Pecs ve 
Sopron Belediyeleri imzalanan bu protokoller kapsamında otoban, çevre yolu, spor tesisi ve 
hastane projeleri finanse edilecektir. Bu proje kapsamında Sopron M85 otoyoluna 
bağlanacaktır. Eger, M3 otoyoluna bağlanması ve 6 milyar HUF’a mal olacak su sporları 
kompleksinin inşası planlanmıştır. Zalaegerszeg’de yüzme havuzu, yol ve demiryolu bağlantısı, 
Miskolc’de Slovakya’ya bağlanan otoyolun genişleme çalışmaları ve Pecs’de sanayi sitesi, 
basketbol akademisi ve otoyol (Slovakya) genişletme çalışması Modern Şehirler projesi 
kapsamında inşa edilecektir 
(http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A16H1038.KOR&timeshift=fffffff4&txtrefere
r=00000001.TXT). 
 
Macar hükümeti, 2022 yılına kadar demiryolları inşasına 1,2 trilyon HUF (3,8 milyar Avro) 
tahsis etmiştir. Maliyetlerin %80’ninin AB fonlarından karşılanması öngörülmektedir. Ayrıca,  
Budapeşte- Belgrad demiryolu bağlantı projesinin Proje Yönetimi Sözleşmesinin  Çinliler ile 
imzalanması planlanmaktadır. 
 
-Macaristan’da gerçekleşecek belli başlı büyük projeler ve tahmini yatırım tutarları aşağıda 
yer almaktadır: 
 

PAKS Nükleer Santralinin Genişletilmesi Projesi (yaklaşık 11,5 milyar Euro): 

http://www.paks2.hu/en/default.aspx, http://www.kormany.hu/hu/tarca-nelkuli-miniszter 

Rusya, Macaristan'ın, Paks Nükleer Santralinin 5. ve 6. ünitelerinin tasarımı, inşası ve 
işletmeye alınması için gerekli ekipmanların işlerini, hizmetlerini ve tedarikini finanse etmek 
için 10 milyar Avro tutarındaki kredi sağlayacağını taahhüt etmiştir. 
 

Budapeşte-Belgrad Yüksek Hızlı Tren Projesi (yaklaşık 3 milyar Euro): 

http://www.kormany.hu/en/ministry-of-foreign-affairs-and-trade   

Liget Project (Şehir Parkı Yenileme Projesi)  (yaklaşık 782 milyon Euro): 

http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A16H1038.KOR&timeshift=fffffff4&txtreferer=00000001.TXT
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A16H1038.KOR&timeshift=fffffff4&txtreferer=00000001.TXT
http://www.paks2.hu/en/default.aspx
http://www.kormany.hu/hu/tarca-nelkuli-miniszter
http://www.kormany.hu/en/ministry-of-foreign-affairs-and-trade
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http://ligetbudapest.hu/;  

“Modern Cities Program” /Modern Şehirler Projesi-2022/11’ a kadar (yaklaşık 11 milyar 

Euro) 

Bu proje kapsamında Macaristan’ın 23 adet Bölgesinde otoban, çevre yolu, spor tesisi ve 

hastane projeleri finanse edilecektir. 

“Healthy Budapest Program” / Sağlıklı Budapeşte Programı : (yaklaşık  2,2 milyar Euro) 
 
Bu proje kapsamında önümüzdeki 10 yıl içinde  Budapeşte’de 3 farklı yerde 3 farklı şehir 
hastanesi inşası ve/veya yenileme projesi gerçekleştirilecektir. 
 
1.e) Yabancı Firma Faaliyetlerine Yönelik Uygulamalar: 
 
Macar Hükümeti'nin yerel sektörü korumak amacıyla uyguladığı mevzuat gereği Macaristan 
pazarına girmek isteyen bir müteahhitlik firmasının mutlaka Macaristan'da kayıtlı bir şirketinin 
bulunması, proje müdürü, şantiye şefi ve teknik kontrolörünün üniversite eğitimini 
Macaristan'da tamamlamış bir Macar vatandaşı olması gerekmektedir. 
 
Türk firmalarının Macar pazarına girebilmeleri için, yukarıda kayıtlı şartlara ilaveten, öncelikle 
Macaristan'da özel sektör projelerinde deneyim kazanmaları veya devletin açtığı büyük 
ihaleleri kazanan firmalar altında taşeron olarak çalışmaları gerekmektedir. (Kaynak: EVOSZ-  
Macaristan İnşaat Yatırımcıları Ulusal Birliği (İYUB)     
 
1.f) Makine, Ekipman ve Yapı Malzemesi İthalatı Yönünden Lojistik Altyapı: 
 
Macaristan’ın toplam inşaat ürünleri ihracatı/ithalatına dair veriler ile Türkiye’den 
gerçekleştirdiği inşaat ürünleri ihracat/ithalat verileri aşağıdaki Tablolarda yer almaktadır. 
Buna göre; 2018’de Macaristan toplamda 8,6 milyar Dolar değerinde  inşaat ürünü ithal 
etmiştir. Aynı dönemde Türkiye’den yaptığı inşaat ürünü ithalatı ise sadece 122 milyon 
Dolar’dır. Buna göre Macaristan toplam inşaat ürünü ithalatının %1,4 ünü Türkiye’ den 
yaparken  Almanya’dan yapılan inşaat ürünleri oranı ise %28,2 dir. 
 
Tablo 6: Macaristan`ın Toplam İnşaat Ürünleri İthalatı ve İhracatı 

Yıl  

  
Toplam İnşaat Malzemeleri İhracatı Toplam İnşaat Malzemeleri İthalatı 

  

Değer ($) 
Toplam İhracat 

İçerisindeki Payı (%) 
Değer ($) 

Toplam İthalat 
İçerisindeki Payı              

(%) 

2008   6,775,758,766 6.2 7,548,602,928 6.9 

2009   4,703,798,136 5.7 4,981,602,344 6.4 

2010   5,453,522,166 5.8 5,645,503,066 6.4 

2011   6,836,404,198 6.1 6,568,746,396 6.5 

2012   6,092,696,080 5.9 6,152,655,818 6.5 

2013   6,634,901,161 6.1 6,775,612,202 6.8 

2014   6,893,852,555 6.1 7,340,798,417 7.0 

2015   5,992,351,600 5.8 6,834,664,036 7.4 

2016   5,989,904,207 5.8 6,858,360,479 7.4 

2017   6,536,145,528 5.8 7,522,352,667 7.2 

2018   7,077,770,352 5.7 8,631,904,469 7.4 

Kaynak : Hungarian Central Statistical Office (KSH)  

http://ligetbudapest.hu/
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Tablo 7: Macaristan`ın Türkiye'den Toplam İnşaat Ürünleri İthalatı ve İhracatı 

Yıl 

TR'ye İnşaat Malzemeleri 
İhracatı 

TR'den İnşaat Malzemeleri 
İthalatı 

Değer ($) 
Toplam İhracat 
İçerisindeki Payı 

(%) 
Değer ($) 

Toplam 
İthalat 

İçerisindeki 
Payı (%) 

2008 77,945,684 5.7         176,849,846    3.08 

2009 59,516,862 5.5         100,925,364    4.39 

2010 51,919,956 3.3           97,008,999    1.71 

2011 38,827,752 2.0           69,375,594    1.05 

2012 49,234,417 3.2           65,854,679    1.07 

2013 107,627,928 5.7           87,687,350    1.30 

2014 107,257,956 5.0           82,652,020    1.10 

2015 136,180,252 6.8           78,535,820    1.20 

2016 111,214,169 5.6            96,990,783 1.71 

2017 124,122,921 5.8           98,597,567    1.06 

2018 114,238,037 5.7          122,070,019 1.41 

Kaynak : Hungarian Central Statistical Office (KSH)  
 
Tablo 8: Macaristan`ın İnşaat Ürünleri İhracatında ve İthalatında İlk 10 Ülke (2018) 

Sıra 

İnşaat Malzemeleri İhracatı 

Sıra 

İnşaat Malzemeleri İthalatı 

Ülke 
Değer 

(milyar 
$) 

Sektördeki 
payı (%) 

Ülke 
Değer 

(milyar 
$) 

Sektördeki 
payı (%) 

1 Almanya 1.68 23.8 1 Almanya 24.3 28.2 

2 Avusturya 0.54 7.6 2 Polonya 6.9 8.0 

3 Romanya 0.50 7.0 3 Avusturya 6.5 7.5 

4 Polonya 0.42 5.9 4 Italya 6.1 7.1 

5 Slovakya 0.36 5.0 5 Çek Cumhuriyeti 5.6 6.4 

6 Çek Cumhuriyeti 0.33 4.7 6 Fransa 4.5 5.2 

7 Fransa 0.29 4.1 7 Romanya 4.1 4.7 

8 Ukrayna 0.27 3.9 8 Hollanda 4.0 4.6 

9 Italya 0.23 3.2 9 Slovakya 4.0 4.6 

10 Birleşik Krallık 0.18 2.6 10 ÇHC 3.5 4.0 

20 Türkiye 0.11 1.6 13 Türkiye 1.2 1.4 

Kaynak : Hungarian Central Statistical Office (KSH)  
 
1.g) Kalifiye İşgücü Temini: 
 
Ekonomik krizin yaşandığı 2008 yılından 2013 yılına kadar inşaat sektöründe neredeyse çivi 
çakılmadığı, sektörde çok ciddi bir daralma yaşandığı, 330 bin inşaat sektörü çalışanının yaklaşık 80 
bininin işsiz kaldığı, bu işçilerden büyük kısmının yurtdışına gittiği ve yurtdışında düzenlerini 
kurdukları ve geri dönmedikleri, diğer Avrupa Birliği ülkelerinde ücretlerin daha yüksek olması 
nedeniyle inşaat çalışanlarının Macaristan dışında çalışmayı tercih ettikleri, ancak Avrupa Birliği 
fonlarının kullanılmaya başlanması, konut KDV oranlarında ciddi düşüşle birlikte  2016 yılından 
itibaren sektörün yeniden canlanmaya başlaması ve 2017 yılında sektördeki büyümenin %30 
olmasıyla birlikte inşaat alanlarında çalıştıracak vasıflı-vasıfsız işçi bulunmasında ciddi sıkıntı 
yaşanmaktadır.   
 
Yabancı firmaların çoğu Ukrayna veya Belarus vatandaşı vasıfsız işçi kullanmaktadır,  sektörün 
ihtiyacı olan niteliklere sahip Macar vatandaşlarının maddi nedenlerle yurtdışına gitme 
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eğiliminde olduğundan sektörde çalıştırılacak Macar personel bulmakta sıkıntı yaşanmakta ve 
bu nedenle Doğu Avrupa'dan işçi getirilmesi yoluna gidilmektedir. 
 
Macar İstatistik Ofisi verilerine göre ise; mevcut iş gücünün (4.469.500) %7,4’ü 332.600 kişi 
inşaat sektöründe istihdam edilmektedir. 
 (http://www.ksh.hu/docs/eng/xstadat/xstadat_annual/i_qlf005b.html).  Diğer taraftan inşaat 
sektöründe bordrolu olarak çalışanların sayısının 118,400 kişi olarak belirtilmektedir.  
 
Macaristan’da ortalama brüt ücret 2017’de 297.017  HUF (yaklaşık 958 Avro) iken 2018’de 
329.943 HUF (yaklaşık 1000 Euro) ya yükselmiştir. İnşaat sektöründe ortalama aylık ücret ise 
227.524 HUF’dan 254,711 HUF’a yükselmiştir. ( yaklaşık 800 Euro). 
 
Tablo 9:  2018  İstihdam Edilen Çalışanların Aylık Brüt Maaşı 

 Aylık Brüt Maaş (HUF) Geçen Yıl = 100 

Müteahhitlik 254,711 112.9 

Ulusal Ekonomi 329,943 111.3 

Kaynak : ÉVOSZ  
 
1.h) Macaristan’da Müteahhitlik Projesi Yürüten Yabancı Ülke Firmaları: 
 
Aşağıdaki Tablo’da Macaristan’ın en büyük 10 inşaat şirketi sıralamasına yer verilmiştir. Buna 
göre bu sıralamada sadece 4 şirket  KÉSZ Zrt., Duna Aszfalt Kft., Aktuál Bau Kft., DVM Group % 
100 Macarların, diğerleri yabancı ülkelerin aidiyetindedir.(bbj.hu) 
 
Tablo 10: Macaristan’da Faaliyet Gösteren En Büyük Yapı Ve İnşaat Firmaları (2018) 
 

Şirket 

Market Építő Zrt. 

Swietelsky Magyarország Kft. 

KÉSZ Zrt. 

Strabag Kft. 

Duna Aszfalt Kft. 

Aktuál Bau Kft. 

Colas Hungária  Zrt. 

DVM Group 

Takenaka Europe GmbH 

Sade Magyarország Kft. 

Kaynak: BBJ (Book Of Lists  2017-2018) 

 
Macaristan'da faaliyet gösteren yabancı müteahhitlik firmaları genellikle Almanya ve 
Avusturya menşeilidir ve doğrudan kendi isimleriyle değil, Macaristan'da kurdukları yerel 
şirketlerle faaliyet göstermektedir. Macaristan'daki müteahhitlik işlerinin %50'si de 12 büyük 
firma tarafından yapılmaktadır.  
 
 
 
 
 

http://www.ksh.hu/docs/eng/xstadat/xstadat_annual/i_qlf005b.html
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II. TEKNİK MÜŞAVİRLİK SEKTÖRÜ 

Tablo 11 : Müteahhitlik Sektöründe Faaliyet Gösteren İşletme Sayısı  

 İşletme Sayısı 

 31/12/2012 31/12/201
3 

31/12/201
4 

31/12/2015 31/12/201
6 

31/12/2017 30/10/2018 

Ortaklıklar 58,710 56,837 54,522 51,081 48,833 48,941 50,214 

Özel 
Teşebbüsler 

36,297 36,163 37,425 37,230 39,288 43,721 51,284 

Toplam  95,007 93,000 91,947 88,311 88,121 92,662 101,498 

Kaynak :EVOSZ  
 
2018 yılında Ekim ayının sonu itibari ile bir önceki senenin aynı dönemine göre 8.836 adet artış 
ile özel müteşebbisler dahil olmak üzere toplamda 101.498 inşaat firması sektörde faaliyet 
göstermektedir. 

 
  Tablo 12:  İnşaat Sektörü 2018 yılı Proje Dağılımı 

 
Cari Fiyatlarla Proje 
Değeri (milyar HUF) 

Dağılım 
% 

Hacim, Geçen Yılın 
Aynı Dönemi  = 100 

Bina Yapımı 996.1 29.76 124.2 

Mühendislik 939.4 28.07 135.6 

Uzmanlık gerektiren 
müteahhitlik faaliyetleri 

1411.5 42.17 113.6 

Toplam 3347 100 122.6 

  Kaynak :ÉVOSZ 
 
EVOSZ verilerine göre, 2017 yılına kıyasla; 
 
 “Bina Yapımı”nda % 24,2,  
  “Mühendislik” işlerinde % 35,6,  
  “Uzmanlık Gerektiren Müteahhitlik Faaliyetleri”nde % 13,6 lık 
 
   Proje artışı gerçekleşmiştir. 
 
Tablo 13: Alt sektörler itibariyle fiyat endeksleri  (Bir önceki yıl = 100) 

 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

Bina Yapımı 100.7 101.3 102.8 103.0 104.3 108.4 112.1 

Mühendislik  102.2 102.8 102.1 101.5 101.7 103.0 107.0 

Uzmanlık Gerektiren Müteahhitlik Faal. 102.4 101.7 101.8 102.9 102.9 105.3 109.6 

Toplam 101.9 101.9 102.1 102.5 102.8 105.2 109.5 

Kaynak : ÉVOSZ  
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EVOSZ verilerine göre, 2017 yılına kıyasla; 
 
 “Bina Yapımı”nda % 12, 1,  
  “Mühendislik” işlerinde % 7,  
  “Uzmanlık Gerektiren Müteahhitlik Faaliyetleri”nde % 9,6 lık  fiyat artışı gerçekleşmiştir. 
 
III. İLGİLİ MEVZUAT VE YENİ DÜZENLEMELER: 
 
-1 Temmuz 2019'dan itibaren Yürürlüğe Girecek  «Csok»/ Yeni Sosyal Yardım Programı: 
Aile ve Gençlik İşleri Devlet Bakanı Katalin Novák kullanılmış evler için çocuk teşvik ve  faiz detekli 
kredi programının 1 Temmuz’dan itibaren yürürlüğe gireceğini duyurdu. Sosyal yardım programı 
(Csok ’) kapsamında verilen sübvansiyonlu krediler kullanılmış evlerin satın alınmasında da geçerli 
olacak ve aileler 1 Temmuızdan sonra  sonra doğan çocukları için yeni teşvik başvurusunda 
bulunabilecekler.  

Devlet Bakanı, genç evli çiftlere sunulan çocuk desteğine ilişkin olarak, ilk evliliğini yapan  ve 
en az üç yıl boyunca istihdamda olan 18 ila 40 yaş arasındaki her kadının. Çocuk sahibi olmayı 
kabul ettikleri takdirde bu destek kapsamında olacağını açıkladı. Maksimum 10 milyon HUF'a 
kadar faizsiz, herhangi bir amaç için bu  Temmuz ayından itibaren üç yıl boyunca 
kullanılabileceğini belirtti.1 Temmuz 2019'dan sonra doğan çocuklar için, kredilerin geri 
ödemesi üç yıl süreyle askıya alınacaktır. İkinci bir çocuğun doğumunun ardından geri ödeme 
üç yıl daha askıya alınacak ve ana borcun yüzde 30'u da iptal edilecek, üçüncü bir çocuk için ise 
kredinin kalan kısmı tamamen iptal edilecek ve sonuç olarak, bu seçeneğin geri ödemeksizin  
tamamen  bir hibe bile olabileceği belirtildi. 

Devlet Bakanı, eğer ebeveynler azami 10 milyon HUF tutarı alırsa, aylık itfa payının 20 yıl 
vadeli 50.000 HUF tutarında olacağını belirtti. Zaten evli ve çocuğu olan kişilerin de teşvik  
başvurusunda bulunabileceğini vurguladı, ancak yalnızca yeni doğan çocuklar için kredi talep 
edilebileceğini belirtti. 

Bayan Novák, 'Csok' ile birlikte sağlanacak  tercihli kredinin kullanılmış mülklerin satın 
alınmasında da kullanılabileceğini belirtti; buna göre, iki çocuklu aileler 10 milyon HUF'a kadar 
faiz sübvansiyonlu kredi alabilecekken, üç veya daha fazla çocuğu olan aileler kullanılmış 
dairelerin veya aile evlerinin alımı için 15 milyon HUF kredi kullanmaya hak kazanacaklar . 

Bu bağlamda, daha önce  'Csok' teşviği için uygunluk koşulu olan kullanılmış mülklerin satın 
alınması durumunda 35 milyon HUF sınırının bu yeni program ile birlikte kaldırılmış olduğunu  
belirtti. 

Devlet Bakanı, Macar Devlet’inin ipotek kredisinde ikinci bir çocuğun doğumundan sonra 1 
milyon HUF'u, üçüncü bir çocuğun doğumunda 4 milyon HUF’u  üstleneceğini ve bundan 
sonraki her çocuk için  1 milyon HUF daha üstleneceğini vurgularken bu seçeneğin faizi 
sübvanse edilen 'csok' kredileri için de geçerli olacağını bilmenin önemli olduğunu 
belirtti.(Kaynak: https://www.kormany.hu/en/ministry-of-human-resources/news/new-child-
support-and-interest-subsidised-loans-for-used-homes-available-from-july)  Söz konusu 
programla; 

 

 

https://www.kormany.hu/en/ministry-of-human-resources/news/new-child-support-and-interest-subsidised-loans-for-used-homes-available-from-july
https://www.kormany.hu/en/ministry-of-human-resources/news/new-child-support-and-interest-subsidised-loans-for-used-homes-available-from-july
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Tablo 14: Ailelere Konut Desteği  

Coçuk Sayısı 

Yeni Konut Kullanılmış Konut 

Minimum Kullanım 
Alanı Daire/Müstakıl 

Ev (m2) 

Hibe Miktarı 
(HUF) 

Minimum 
Kullanım Alanı 

(m2) 

Hibe Miktarı 
(HUF) 

1   600,000 40 600,000 

2   2,600,000 50 1,430,000 

3 60/90 10,000,000 60 2,200,000 

4 ya daha fazla     70 2,750,000 

Kaynak : https://hitelnet.hu/szocpol-csok/  

 
GKİ Ekonomik Araştırmalar tarafından Temmuz ayında yapılan bir anket, ekonomik 
oyuncuların emlak piyasasına duyduğu güvenin her zamankinden daha olumlu olduğunu ve  
önümüzdeki aylarda daha fazla talep artışı beklediklerini göstermektedir.  
 
Ankette, hane halkının binalarını yenileme niyeti veya özelliklerini modernleştirmek niyetinin 
her zamankinden daha fazla olduğu belirtilmektedir. 
 
İnşaat sektöründeki ana itici güç olarak yüzde 4'ün üzerinde güçlü GSYİH büyüme, uygun  kredi 
koşulları ve yeni evlerde düşük KDV oranı olarak gösterilmektedir. (1 Ocak 2016 tarihinden 
itibaren yeni konutlarda, KDV oranı %27’den %5’e düşürülmüştür. ) 
 
Daha fazla çocuklu aileler için yeni evlerin inşa edilmesini desteklemeyi amaçlayan, Aile 
Konutları Teşvik Programında 2018 yılında  yapılan yukarda da yer verilen Csok programıyla 
inşaat sektörünün daha da büyümesi beklenmektedir. 
 
https://www.kormany.hu/download/c/c8/71000/Hungarian%20Outlook_Construction%20sec
tor%20continues%20to%20expand%20dynamically.pdf 
 
- CSOK ile her aileye konut edinme desteği olarak 20 milyon HUF (yaklaşık 65.000 Avro)’a 
kadar mümkün olmaktadır. Üç ve daha fazla çocuklu ailelere yeni ev ya da kullanılmış ev satın 
almaları halinde 10 milyon HUF’a kadar hibe edilebilmektedir. Hibe miktarı, 2 çocuklu aileler 
için 2.6 milyon HUF, tek çocuklu aileler için 600 bin HUF’a kadar uygulanmaktadır. 
- Üç ya da daha fazla çocuk yapmayı planlayan evli çiftlere 25 yıl vadeli, %3 faizle 10 milyon 
HUF’a kadar uzun vadeli kredi verilebilmektedir. 
- Çiftler, ayrıca 50 milyon HUF’a kadar mal olan yeni konutlardan KDV iadesi alabilmektedir. 
 
Basitleştirilmiş Bildirim Prosedürü: 
 
1 Ocak 2016'dan itibaren, inşaat ve KDV düzenlemelerine yönelik kayda değer değişiklikler 
yapıldı ve ev almak, inşa etmek veya yenilemek isteyen özel kişiler için önemli sosyal destek 
sağlandı. Bu değişikliklerin, gayrimenkul inşaatı ve geliştirme sektöründeki hemen hemen 
herkes üzerinde, özel konut inşa eden aile evlerinden, büyük yatırımlar planlayan gayrimenkul 
geliştiricilerine kadar etkisi olması beklenmektedir. 
 
1 Ocak 2016 itibariyle, Macaristan Hükümeti, 300 m2'ye kadar toplam kullanılabilir zemin 
alanına sahip yeni konut binalarının inşası için yeni ve basitleştirilmiş bir prosedür başlatmıştır. 
Söz konusu “Basitleştirilmiş Bildirim Prosedürü” sırasında, Kanun, inşaat ruhsatına önceden 
izin vermek yerine, yapıyı yetkili notere bildirerek başlatmaya izin vermektedir. 
Gayrimenkulün temel bilgilerine ek olarak, mimar ve uzman mühendislerin (elektrik, yapı ve 

https://hitelnet.hu/szocpol-csok/
https://www.kormany.hu/download/c/c8/71000/Hungarian%20Outlook_Construction%20sector%20continues%20to%20expand%20dynamically.pdf
https://www.kormany.hu/download/c/c8/71000/Hungarian%20Outlook_Construction%20sector%20continues%20to%20expand%20dynamically.pdf
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inşaat mühendisi) verilerinin sunulması, yürürlükteki mevzuat uyarınca hesaplanan inşaat 
bedelini ibraz etmek ve belirtilen planlara eklenmesi yeterlidir. İnşaat, bu tür teslimi takiben 
15 gün başlayabilir ve inşaat günlüğü, yürürlükteki kurallara göre işlerde saklanmalıdır. 
 
Elektronik inşaat günlüğü web sayfası: https://enaplo.e-epites.hu/enaplo/ 
 
Basitleştirilmiş prosedür sırasında, tamamlanmış bir bina için bir izin belgesi ve kabul 
prosedürüne başvurulmasına gerek yoktur ve ilgili yerel yönetimlere noter onaylı  yetki belgesi 
için başvuruda bulunmak yeterlidir. 
 
Sosyal politika hedeflerinin bir kısmını teşvik etmek için, yasa koyucu, 1 Ocak 2016'dan 31 
Aralık 2019'a kadar yeni konutların satışı için KDV'yi % 27'den% 5'e düşürmüştür. 
İndirimli KDV oranı, çok katlı konutlarda 150 m2'ye varan kullanım alanı olan daireler için ve 
300 m2'ye kadar kullanışlı bir zemin alanına sahip tek odalı aile evleri için geçerlidir. 
 
KDV düzenlemesi uyarınca, henüz yerleşilmemiş veya yerleşilme ile satış arasında 2 yıldan az 
bir süre varsa, gerçek bir mülk yeni olarak kabul edilmektedir. 
 
İndirimli KDV oranının uygulanmasına ilişkin bir diğer şart ise, ödenecek vergiyi belirleme 
tarihinin 1 Ocak 2016 tarihinde veya sonrasında olması gerektiğidir. 
 
Tipik olarak, tek apartmanlı konut binalarında (aile evleri) iki tip KDV mevcuttur. Anlaşma, 
daha fazla koşulların yerine getirilmesine bağlı olarak, hangi yardımların uygulanacağını 
belirleyecektir. Gayrimenkul satış ve satın alma sözleşmeleri durumunda% 5 KDV oranı 
uygulanabilir. Diğer durumlarda, gerçek bir kişi olan bir inşaatçı KDV iadesi için uygun 
olabilmektedir. 
 
Buna göre, gerçek kişi olan bina arsasının sahibi, en fazla 150 m2'ye kadar olan bir kat alanı 
inşa etmek amacıyla, en geç 31 Aralık 2019 tarihine kadar sadece bir defa vergi iadesi için 
başvurabilir. -İmar arsasının inşaat bedeli de dahil olmak üzere, 300 m2'ye varan kullanım 
alanı da dahil olmak üzere; 
 
Vergi iadesinin tutarı, inşaat arsası için verilen faturalara göre belirlenen ve ödenen KDV 
tutarlarına eşittir  (geri ödemenin maksimum tutarı 5.000.000 HUF’dur..) 
 
Kaynak:https://www.kinstellar.com/insights/detail/303/significant-changes-to-the-real-
estate-construction-and-development-sector-in-hungary 
 
İnşaat Sektörü Standartları 

Teknik standartlar konusunda Macaristan, AB mevzuatını takip etmekte olup, bu mevzuata 
ilişkin bilgilerin AB’nin http://ec.europa.eu/enterprise/index_en.htm” adresinde yer alan web 
sayfasından  temin edilmesi mümkündür. Öte yandan, AB tarafından düzenlenmemiş alanda 
Macaristan kendi ulusal standart ve teknik mevzuatını uygulamakta olup, Macar standartlarına 
ilişkin bilgilere Macaristan Standartlar Ofisi’nin (Magyar Szabványügyi Testület-MSZT) 
http://www.mszt.hu adresinde yer alan web sayfasından ulaşılmaktadır.  

Macaristan’ın teknik mevzuat alanındaki “onaylanmış kuruluşu”, “EMI-Non-Profit Company for 
Quality Control and Innovation in Building” (www.emi.hu) isimli firma olup, Macaristan’da 
inşaat sektöründeki her türlü inşaat malzemesinin kullanımı için gerekli olan “kalite kontrol 

https://www.kinstellar.com/insights/detail/303/significant-changes-to-the-real-estate-construction-and-development-sector-in-hungary
https://www.kinstellar.com/insights/detail/303/significant-changes-to-the-real-estate-construction-and-development-sector-in-hungary
http://ec.europa.eu/enterprise/index_en.htm
http://www.mszt.hu/
http://www.emi.hu/
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belgesi” adıgeçen kurumdan alınabilmektedir. Sözkonusu kuruluş tarafından verilen belgeler, 
malzemenin kullanım aşamasında resmi görevliler tarafından yapılan piyasa 
gözetimi/denetimi ile takip edilmektedir. Bu nedenle, Macaristan’da inşaat malzemesi ithal 
eden firmalar, ihracatçı firmadan mutlaka EMI Belgesini almasını talep etmektedir. Bu 
çerçevede, ürünün çeşidine, piyasada daha önce kullanılıp kullanılmadığına ve bunun gibi bazı 
kriterlere göre temin edilmesi gereken farklı belgeler bulunmakta olup, talep edilen 
sertifikasyon maliyetleri de farklılık gösterebilmektedir. 

Kamu Alımları Mevzuatı ve Uygulamaları   
 
2015 tarihli (PPA) CXLIII Macaristan Kamu İhale Kanunu, 1 Ocak 2018'de yürürlüğe girmiştir. 
 
Buna göre; Kamu İhale Kurumu  (www.kozbeszerzes.hu) 1995 tarihli Kamu İhale Kanunu  
tarafından kurulmuş ve merkezi bir bütçe organı olarak tanımlanmıştır. 
 
2015 tarihli  CXLIII'nin Kamu Alımları Hakkında Yasası temel olarak yapısını sürdürmektedir. 
Kurum Parlamentoya tabidir. 
 
Kamu İhale Kurumu çerçevesinde, 13 kişilik bir Konsey faaliyet göstermektedir. Konsey, kamu 
alımlarının başlıca aktörlerinin her üç bölümünü de içerir, böylece tüm çıkar grupları karar 
verme sürecine katılabilir. 
 
İhale Makamlarının ve isteklilerin menfaatleri, Kamu İhale Kurumu çalışanlarının 
sorumluluğundadır. 
 
Kurumun çeşitli görevleri aşağıda belirtilmiştir: 
 
•Yasanın uygulanmasını izler ve taslak mevzuatlar hakkındaki görüşünü formüle eder, 
•Rehberlik yapar (yasal güç olmaksızın), 
• Kamu alımları ile ilgili istatistiksel verileri toplar ve yayınlar. 
• Kurumun Resmi Gazetesi (Kamu İhale Bülteni http://www.kozbeszerzes.hu/ertesito/) ile 
sözleşme düzenlemeleri ve tasarım yarışması prosedürleri ile ilgili bildirimleri doğrular ve 
yayınlar. 
• Sözleşme ihale prosedürlerinin merkezi kaydı olan Kamu Alımları Veritabanını korur, 
• Diğer AB üye ülkelerinin kamu ihale organlarıyla ilişkilerini sürdürür, konferanslar, eğitimler, 
profesyonel kurslar düzenler, 
•Kamu ihale sözleşmelerinin tadili ve uygulanmasını izler, 
•Elektronik kamu ihale sisteminin işletilmesi ve bakımı ile ilgili görevlerden sorumludur. 
 
2014/14 / EU Direktifi uyarınca yükümlülüklerini yerine getiren Macaristan, kamu alım 
prosedürlerinde elektronik iletişimi başlatmıştır. 
 
15 Nisan 2018 tarihinden itibaren Kamu İhale Kanunu kapsamında bulunan idareler, alımlarını 
elektronik bir kamu ihale sistemi ile sonuçlandırmalıdır. (Elektronikus Közbeszerzési Rendszer, 
"EPPS" https://ekr.gov.hu/) 
 
Bu tarihten sonra başlatılan her prosedür, Başbakanlık Ofisi adına devlet kuruluşu NEKSZT Kft. 
Tarafından işletilen ve sürdürülen EPPS kullanılarak gerçekleştirilmelidir. 
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EPPS, sözleşme makamları ve istekliler arasında bir iletişim platformu olarak hizmet 
vermektedir. Küçük istisnalar dışında, ihale duyurusunun yayınlanmasından, tekliflerin 
sunulması ve sözleşmenin verilmesi aşamasına kadar olan tüm bildirimler EPPS aracılığıyla 
gerçekleştirilmelidir. 
 
İhale makamları, hem kamu ihale prosedürünü hazırlarken hem de sözleşme yapıldıktan sonra 
EPPS'yi kullanmak zorunda değildir. Buna göre, örneğin bir sözleşmenin imzalanması veya 
faturalandırma için EPPS üzerinden elektronik olarak iletilmeyecektir. 
 
EPPS'nin kullanımı hem bireyler hem de kuruluşlar (sözleşme makamları, ekonomi operatörleri 
ve danışmanlar) için kayıtlara tabidir. 
 
Yürürlükteki Mevzuat: Elektronik Kamu İhaleleri ve Ek İkincil Mevzuatın Detaylı Kuralları 
Hakkında 424/2017 sayılı Hükümet Kararnamesi. (XII. 19.)  (Kaynak:  http://www.cms-
lawnow.com/ealerts/2018/04/hungary-switched-to-e-procurement-as-of-15-april-2018) 
 
 
Yararlanılan Kaynaklar: 
 

1) Macar İstatistik Ofisi: www.ksh.hu 
2) Macar Merkez Bankası:www.mnb.hu 
3) EVOSZ-Macaristan İnşaat Yatırımcıları Ulusal Birliği (İYUB) 
4) www.kormany.hu 
5) www.kinstellar.com 
6) www.cms-lawnow.com 
7) www.emi.hu 
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