SERBEST BOLGELERDE UST YAPILARIN KULLANICILAR TARAFINDAN
SIGORTALATILMASINA ILISKIN GENELGE

No: 2019/6
Imza Tarihi: 05/07/2019

Not: 2019/8 ve 2020/5 sayil1 Genelgeler ile yapilan degisiklikler islenmis olup, 2019/6
sayil1 Genelge asagidaki haliyle gecerlidir.

Madde 1- (1) Bu Genelge, Serbest Bolgeler Uygulama Y 6netmeligi’nin 46/d maddesi
cercevesindeki iistyapilarin kullanicilar tarafindan sigortalatilmasina yonelik usul ve esaslari
diizenlemektedir.

Madde 2- (1) Kullanicilar, Serbest Bolgeler Uygulama Y 6netmeligi’nin 46/d maddesi
cergevesinde, kiralanan parsel {izerindeki bina ve tesisler i¢in (bina ve miistemilatlar1 ile binaya
sabit tesisat ve eklentiler dahil olmak iizere) isyeri sigorta poligesi yaptirmak ve tanzim edilen
poligeyi Isletici veya B.K.I sirket ve Bélge Miidiirliigiine teslim etmekle yiikiimliidiir.

(2) (Degisik 2019/8 sayih Genelge) Ust yapmin kiymetini koruyacak nitelikte
yapilacak sigorta poligesi, listyap1 kullanim hakki sonlanincaya kadar, kira sdzlesmesi akdinden
baslamak iizere yillik olarak yaptirilir. Ustyapilarin kullanicilar tarafindan isbu genelge
hiikiimlerine uygun olarak sigortalatilmasi ve policelerin Bolge Miidiirliigiine teslim edilmesi
B.K.I. sirket tarafindan takip edilir.

(3) Tanzim edilecek sigorta poligelerinin asgari olarak asagidaki teminatlar1 igermesi
gerekmektedir;

e Yangin, Yildirim, Infilak

e Deprem ve Yanardag Piiskiirmesi

e (Grev, Lokavt, Kargasalik ve Halk Hareketleri

e Kot Niyetli Hareket

e Teror

o Karagirhig

e Sel ve su baskini

e Yer kaymasi

e Firtina

e Dahilisu

e Duman

e Tasit carpmasi (kara tasitlari, hava tasitlar: )

e Deniz tasitlar1 carpmasi ( deniz kiyisinda olmasi halinde )
e Yangin ve infilak mali sorumluluk ( Asgari toplam sigorta bedelinin %25’ i ile)

(2) (Degisik 2019/8 sayilh Genelge) Sigorta bedeli; tistyapinin Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca her y1l yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri Tebligi” ne gore tespit edilen degerinden, Maliye



Bakanliginca yayimlanan “Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine
Iliskin Tiiziik” te belirtilen asinma paymin diisiilmesi suretiyle tespit edilir.

(3) (Degisik 2019/8 sayil Genelge) Serbest bolgelerde tistyapilarin kullanim hakkinin
devredilmesi halinde devir isleminin Genel Midiirliikk¢e uygun bulundugu tarihten itibaren 1
ay igerisinde yeni sigorta policesinin B.K.I. sirkete teslim edilmesi gerekir.

Madde 3- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, 2’nci maddede belirtilen
bigimde tanzim edilen igyeri sigorta poligelerinde Serbest Bolge Miidiirliigii dain-i miirtehin
olarak gosterilir. Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde kullanicinin kendi zilyetliginde ya da
milkiyetindeki mallar1 sigortalatmak istemesi durumunda bu mallarin {istyapidan bagimsiz
olarak ayr1 bir polige ile sigortalatilmasi gerekir.

Madde 4- (1) Ustyapmin sigorta poligesinde Ongoriilen bir sebepten otiirii
kullanilamaz hale gelmesi durumunda kullanici tarafindan 2019/4 sayili “Serbest Bolgelerdeki
Ustyap1 ve Tasinmazlarin Kiralanmasi, Devri, Satis1 ve Yikimina iliskin Genelge’nin “Ustyapi
Yikim Karar1 Sonrasinda Yiiriitiilecek Islemler” baslikli 13 {incii maddesindeki usul ve esaslar
cergevesinde listyapinin yeniden yapilmasi i¢in bagvuruda bulunulur.

(2) Sigorta bedelinin kullaniciya 6denmesine, ancak kullanici tarafindan yapilan
bagvurunun Idare tarafindan kabul edilmesi ve kullanici tarafindan 2019/4 sayili Genelgenin
“Ustyapt Yikim Karar1 Sonrasinda Yiiriitilecek Islemler” baslhikli 13’iincii maddesinde
tanimlanan nitelikte bir teminat mektubunun Serbest Bolge Miidiirliigii’ne teslim edilmesi
halinde izin verilir.

(3) Kullanic1 tarafindan yapilan basvurunun kabul edilmemesi veya kullanici
tarafindan bu nitelikteki bir teminat mektubunun 2019/4 sayili Genelgede belirlenen siirelerde
teslim edilmemesi halinde sigorta bedeli Serbest Bolge Miidiirliigii tarafindan dain-i miirtehin
sifatiyla tahsil edilir. Sigorta poligesi kapsaminda idare tarafindan tahsil edilen bedel Serbest
Bolgeler Ozel Hesabina irat kaydedilir.

Madde 5- (Degisik 2020/5 sayili Genelge)

(1) Ust yapinin sigorta policesinde dngdriilen bir sebepten &tiirii hasar gérmesi halinde,
sigorta sirketince tespit edilen/kabul edilen hasar tutarinin, iistyapinin sigorta bedelinin yiizde
besini (%5) ge¢medigi durumlarda, kullanici tarafindan hasarin giderildiginin Bdlge
Miidiirliigii ve B.K.I. tarafindan tespit edilmesini miiteakip, sigorta sirketince kullaniciya
o0deme yapilmasina Bolge Miidiirliigiince muvafakat edilir.

(2) Ust yapinin sigorta poligesinde dngoriilen bir sebepten &tiirii, sigorta bedelinin
ylizde besini (%5) asacak bigimde hasar gordiigiiniin sigorta sirketince tespit edilmesi halinde,
hasarmn 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’na dayanilarak hazirlanmis 03.07.2017
tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Planli Alanlar Imar
Y 6netmeligi”nin 4 {incii maddesinin birinci fikrasinin (i) bendinde “Basit Tamir ve Tadil” veya
ayni fikranin (y) bendinde “Esasli Tadilat” olarak tanimlanmis hallerden hangisinin kapsamina

girdigi sigorta eksperince ayrica tespit edilir.

(3) Sigorta eksperince tespit ¢aligmasi yapildigir hallerde, bu calismalara Bolge
Miidiirliigii ve B.K.1. sirket tarafindan refakat edilir.

(4) Sigorta eksperince tespit edilen hasarin, Basit Tamir ve Tadil kapsamina girmesi
halinde, hasarin kullanici tarafindan giderilmesi istenir. Hasarin giderilmesi ve hasarin
giderildiginin Bolge Miidiirliigii ve B.K.I. tarafindan tespit edilmesi ile birlikte, sigorta
sirketince kullaniciya 6deme yapilmasina Bolge Miidiirliiglince muvafakat edilir. Ayrica,
sigorta sirketince tespit edilen tutarda kullanici tarafindan verilecek siiresiz ve kesin teminat
mektubunun Bolge Miidiirliigline teslim edilmesi halinde de, sigorta sirketince kullaniciya



0deme yapilmasina Bolge Miidiirliiglince muvafakat edilir. Bu durumda hasarin giderildiginin
Bolge Miidiirliigii ve B.K.. tarafindan tespitini miiteakip teminat mektubu Bolge
Miidiirliigiince kullaniciya iade edilir.

(5) Sigorta eksperince tespit edilen hasarin Esasli Tadilat kapsamina girmesi halinde,
bedeli firma tarafindan iistlenilmek suretiyle Yapi Denetim firmalar1 eli ile mevcut durum
tespiti yaptirilir.

(6) Yap1 denetim firmasinin devreye girdigi durumlarda sigorta sirketince kullaniciya
odeme yapilmasina, ancak 2019/4 sayili Serbest Bolgelerdeki Ustyapr ve Tasimmazlarin
Kiralanmasi, Devri, Satis1 ve Yikimina Iliskin Genelge'nin “Ustyap1 Yikim Karar1 Sonrasinda
Yiiriitiilecek Islemler” baslikli 13 iincii maddesinde belirlenen usul ve esaslar gergevesinde
yapilan bagvuru kapsaminda mevduat veya katilim bankalarinca sigorta eksperince belirlenen
tutarda verilecek stiresiz ve kesin bir teminat mektubunun Bolge Miidiirliigiine teslim edilmesi
ile muvafakat edilir. Tadilat ruhsati alinarak yapi denetim sirketi gézetiminde hasarin
giderilmesini miiteakip, teminat mektubu Bolge Miidiirliigiince kullaniciya iade edilir.

(7) Yap1 denetim firmast; diizenleyecegi raporda, {ist yapinin giiclendirilme ihtiyacinin
ortaya ¢iktigini tespit etmesi durumunda, iist yapinin giiclendirme maliyetinin yeniden yapim
maliyetine oraninin %40'tan fazla olup olmadig1 hususunu degerlendirir ve iistyapinin diger
niteliklerini de dikkate alarak {ist yapinin yikima sevki hususunda Bolge Midiirligiine olumlu
ya da olumsuz goriis bildirir. Bélge Miidiirliigii s6z konusu goriisii, B.K.1. ve kendi gériisii ile
birlikte kullanic talebini de alarak Genel Miidiirliige intikal ettirir.

(8) Yap1 Denetim firmasi tarafindan iistyapinin yeniden insa edilmesi gerektiginin
raporlanmasi halinde bu Genelge'nin 4 {incii maddesi ¢ergevesinde islem tesis edilir.

(9) Kullanic1 tarafindan hasarin giderilmemesi veya belirtilen nitelikteki teminat
mektubunun 2019/4 sayil1 Genelge'de belirlenen siirelerde teslim edilmemesi hallerinde, sigorta
sirketi tarafindan kullaniciya 6deme yapilmasina muvafakat edilmez ve s6z konusu tutar Bolge
Miidiirliigii tarafindan dain-i miirtehin sifatiyla tahsil edilir. Sigorta poligesi kapsaminda Idare
tarafindan tahsil edilen bedel Serbest Bolgeler Ozel Hesabina irat kaydedilir.

Gecici Madde 1- (1) Serbest bolge kullanicilarinin iistyapilara iliskin halihazirdaki
sigorta poligelerini 01/01/2020 tarihine kadar bu Genelge hiikiimleri ¢ergevesinde yeniletmesi
ve yenilenen sigorta poligelerinin Serbest Bolge Miidiirliiklerine teslim edilmesi gerekmektedir.

Madde 6- (1) Bu Genelge imzalandig: tarihte yiiriirliige girer.



